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Sissejuhatus

Eelhindamise eesmark

Keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhindamise eesmargiks on valja selgitada, kas
kavandatava tegevusega elluviimisel vdib kaasneda oluline keskkonnamdju. Eelhindamine viiakse
Gldjuhul [abi enne strateegilise planeerimisdokumendi algatamist ning enne KSH otsuse tegemist
planeerimisdokumendi koostaja poolt. Eelhindamine on otseseks sisendiks KSH algatamise voi
algatamata jatmisel.

Seadusandlik taust

KSH eelhindamist viiakse labi vastavalt Keskkonnam®&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadusele (KeHJS), mis reguleerib strateegiliste planeerimisdokumentide koosseisus labiviidavate
KSH protseduuri, rolle ja kulgu. Vastavalt seadusele on KSH kohustusega tegevused loetletud seaduse
§ 6 (1) ning otsustaja analllsimise kohustusega tegevused loetletud §6 (2). Lisaks on Vabariigi
Valitsus kehtestanud maaruse, millega on tdpsustatud §6 (2) toodud tegevuste nimistut
(Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamd&ju hindamise algatamise vajalikkust,
tapsustatud loetelu).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang seaduse § 6
|6ikes 2 nimetatud ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnam&ju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu”
satestatud tegevuste puhul. Infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevustena on maaruses
nimetatud muuhulgas ka linna arendustoid (naiteks elamurajooni rajamine), v.a Uksikute elamute
rajamine.



Strateegilise planeerimisdokumendi liihikirjeldus

Strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise korraldaja

Strateegilise planeerimisdokumendi nimi:

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja:

Keskkonnamdju strateegilise eelhindamise labiviija:

Andmed planeeritava ala kohta:
Aadress:

Katastritunnus:

Sihtotstarve:

Pindala:

Tartu Linnavalitsus

Rebase tn 23A detailplaneering
Arhitektuuribiiroo Pluss OU
Parnu mnt 141 Tallinn 11314
Projektijuht: Mihkel Ehrpas
Tel: 699 0625

e-post: mail@pluss.ee

AS EcoPro

Parnu mnt 141, Tallinn 11314
Tel: 660 4762

e-post: ecopro@ecopro.ee

KSH eelhindamise koostaja: Madis Korvits

Rebase tn 23A, Tartu
79508:069:0001
Tootmismaa 90%, Arimaa 10%

42049 m*
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Eesmark

Rebase tn 23a detailplaneeringuga soovitakse muuta kinnistu sihtotstarvet t66stus- ja arimaast 100%
elamumaaks ning kehtestada hoonestusdigus kuni 6 korruseliste korterelamute rajamiseks.
Planeeritud tegevusega viiakse ellu Tartu linna tldplaneeringuga kavandatud ruumikasutus.
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Kavandatava tegevuse liihikirjeldus
Planeeringuga ndhakse ette Tartu linnas aadressiga Rebase tn 23 paiknev ning hetkel to0stusalana
kasutuses olev krunt muuta inimsdbralikuks ning terviklikult Iabimdeldud elukeskkonnaks.

Krundile planeeritud hoonestus on (ihendusliiliks 1danes paikneva individuaalelamute kvartali ning
idas paikneva Siili tn korterelamute ala vahel - vdikeelamu skaala muutub uues planeeringus
astmeliselt korterelamu skaalaks nii korruste k&rguse kui tlipoloogia suhtes. Toimub erinevate
korterimaja tlipoloogiate - punktmaja, galeriimaja, vaipmaja, ridamaja - omavaheline segunemine.
Samas seob Uhtne arhitektuurne kaekiri hooned omavahel terviklikuks kvartaliks. Parkimine toimub
krundi darealadel ja osaliselt on peidetud hoonete alla esimesele korrusele. Tekib rahulik inimesele
orienteeritud roheline sisehoov jalgteede, hooneteni ulatuvate veesilmade, laste manguvaljakute
ning puhkealadega. Krundi IGuna- ning pdhjapoolsele kiiljele on ndhtud ette korghaljastatud
pargialad, mis on roheliseks puhvertsoonideks elamute ja M6é6blimaja- ning Espaki teeninduskiilgede
vahel. Korteritest avanevad vaated on suunatud teeninduskiilgedelt kdrvale vahendades sedasi ka
miira probleemi. Jalakaijad sisenevad hoonemahtude keskel paiknevasse hoovi kvartali nurkadest,
mis on seotud joeddrse kaldarajaga ning Turu tdanava poolse liikumissuunaga. Hoonete esimesel
korrustel asuvad korterid on orienteeritud sisehoovi, kus paiknevad veesilmad vdimaldavad 1.korruse
korteritest otse veepinnale avanevaid terrasse ja vaateid.

Planeeritava ala lahendusskeem ning visualiseeringud on toodud LISAS 1.



Vastavus kehtivate planeerimisdokumentidega

Tartu linna lldplaneering

Vastavalt ildplaneeringule on piirkonda lubatud rajada 6 -8 korruselisi korruselamuid (LISA 2)
Tartu linna jalgrattateede arenguskeem

Sidusus arenguskeemiga puudub (LISA 3)
Tartu maakonna planeering

Planeerimisdokumendiga kavandatu ei ole vastuolus Tartu maakonna planeeringuga (LISA 4)
Emajbe kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneering

Planeerimisdokumendiga kavandatu ei ole vastuolus Emajoe kalda- ja sildumisrajatiste
teemaplaneeringuga (LISA 5)

Olemasoleva olukorra Kirjeldus

Rebase tn 23 on endine asfaltbetooni tehase asukoht, mis tdna ei oma to0stuskaitisena praktilist
tahtsust. Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule vGib alale planeerida 6-8 korruselisi korterelamuid.
Kinnistust ida poole jddb kehtestatud detailplaneeringuga korterelamute ala (Tartu Linnavolikogu
6.10.2005 otsus nr. 488), millest on vélja ehitatud 1 maja. Ldane pool asub eramajade rida. Ldunas ja
pohjas asuvad kaubandushooned. Ldhilmbrus on tasane, ida pool ca 100-190 m kaugusel asub
Emajogi.

Rebase tn 23a on hetkel sihiparase kasutuseta, suured todstusseadmed on demonteeritud, alal
toimub mdningane pinnase ladustamine, asuvad mdéned to6kojad.

Kinnistul praktiliselt puudub haljastus (lUksikud puud asuvad kinnistu &arealadel), enamus
territooriumist on olnud kasutusel toostuslikul eesmargil. Seetdttu on kinnistul teostatud 2
reostusuuringut (2004 ja 2011), mille abil on tuvastatud ulatuslik pinnasereostus, mis omakorda on
reostanud pinnasevee / pdhjavee.

Keskkonnamaojurite analiiiis
Kokkuvétlik tabel keskkonnamdjurite analiilisist on toodud LISAS 6.

Tegevusega kaasnevad mojud

Planeeritud tegevusega kaasnevad modjud on ehitamiseaegsed modjud ja ehitusjargsed maojud.
Esimesed on ajutised ning méodduvad (kdrgendatud miratase, vibratsioon, valishu saastamine),
teised aga jaavad ning kestavad kogu elamukompleksi kasutamise aja. Elamukompleks ei ole
keskkonnaohtlik, see ei reosta keskkonda ning sellest valjapoole lahtuv keskkonnamdju on
minimaalne.



Moju pohja- ja pinnaveele

Planeeritu elluviimisel on hadavajalik olemasoleva pinnasereostuse likvideerimine, mis on praegu
pohja-ja pinnaveereostuse allikas. Ehitusaegne kaevamine ja muud t66d allpool pdhjavee taset
mojutavad depressioonilehtri kaudu lehtri alasse jadvat korghaljastust. MGju saab minimiseerida
kaevete minimaalse lahtihoidmise ajaga. Kui likvideeritakse pinnasereostus, siis saab pinna- ja
pohjavee kvaliteet ainult paraneda. Kaevistesse kogunev sademe- ja pinnavesi, mis on
naftasaadustega reostunud, tuleb kaidelda eraldi.

Planeeritu elluviimisel on mdju pinna- ja pohjaveele minimaalne. Olme heitveed kanaliseeritakse,
sademeveed kanaliseeritakse eraldi vdi immutatakse. Vee tarbimine on vastavalt keskmisele
leibkonnale (kogu ala kohta ca 22 000 m® aastas), vesi saadakse tildisest veevdrgust, eraldi puurkaeve
rajade ei ole ette ndhtud.

Maa-alal asub ka Uks tamponeeritud puurkaev, mille olemasolu ei sea piiranguid planeeritavale
tegevusele kui jargitakse tamponeeritud puurkaevudele kehtestatud reegleid ja Keskkonnaameti
juhendeid.

Viljavote Tartu linna Gldplaneeringust — puurkaevud:

Kokkuvéte: Jadkreostuse likvideerimisega parandatakse oluliselt pShja- ja pinnasevee seisundit.

Moju pinnasele, taimestikule, loomastikule

Kinnistul on uuringute kaigus (2004 ja 2011) tuvastatud jakreostus ca 3440 m? alal. Ehitusto6de
kdigus on vaja jaakreostus likvideerida. Jadkreostuse likvideerimisega parandatakse oluliselt maa-ala
keskkonnaseisundit ning pdhja- ja pinnasevee kvaliteeti. Reostuse likvideerimine on kdige
otstarbekam |3bi viia reostunud pinnase eemaldamisega kinnistult. Ule elumaa kuid alla té6stusmaa
piirvaartuse pinnast voib kasutada todstusmaa piires pinnase planeerimiseks, prigilate katteks jne.,
Ule tédstusmaa piirvddrtuse pinnas tuleb kiidelda vastavat ohtlike jadtmete kiitlemise litsentsi
omava ettevotte poolt.

Kinnistul praktiliselt puudub kdrghaljastus. Uksikud puud asuvad kinnistu aarealal. Arvestades
asjaoluga, et kogu kinnistu on kasutusel olnud tod6stusmaana on loomade elupaikade asumine
kinnistul ebatdendoline.



Olemasolev korghaljastus vdimalusel sdilitada voi asendada uute, milj6dsse sobivate liikidega.
Planeeringuga on ette nahtud ka tiikide rajamine ning madalhaljastuse rajamine. Viimane soodustab
lindude levikut. Kogu planeeritud haljastuse ja maastikukujunduse elluviimisel suureneb liigirikkus ja
madjub positiivselt keskkonnale.

Kokkuvote: Jaakreostuse likvideerimisega kaob reostusoht pdhja- ja pinnaseveele, tegevuse mdju
taimestikule ja loomastikule on minimaalne.

Moju vilisohule
Vilis6hu kvaliteedi mdojutamine on suurim hoonete ehitamise staadiumis. Tegemist on ajutise
keskkonnahairinguga, mida saab minimiseerida digete t66votete ja kaitsvate aedade, katete jms abil.

Elamukompleksi kasutamisel on Ohusaaste allikateks elanike sGidukid (ca 363 tk). Eeldades, et
elanikud ei liigu koju-t6ole-koju kdik Uheaegselt, vaid mingil maaral hajutatult, ei ole sGidukitest
|ahtuv 6husaaste kasv nii suur, et liletakse saasteainetele kehtestatud piirvaartusi. Tahelepanu tuleb
planeerimisprotsessis poorata sujuvale logistikale (sisse ja véljasdidud), vGimalik rasketehnika
sOidukeeld (va eriteenistus, prigivedu) ning Ghistranspordikoridoride olemasolule ldhikonnas, et
vahendada ldist autokasutust.

VilisGhu saastamist saab valtida ka kaugkiitte kasutamisega hoonete soojavarustusel (kinnistu asub
kaugkuttepiirkonnas).

Viljavote Tartu linna lldplaneeringust — kaugkdte:

Ty

1.

KokkuvGte: Tegevusega ei kaasne markimisvdarset Shusaaste kasvu kui pddratakse tdhelepanu
liikluse sujuvusele ja lldise autokasutamise vahendamise vajadusele.

Moju jadtmetekkele
Ajutise keskkonnamdjuna tekkib jaatmeid ehituse kaigus. Jaatmete teke on kontrollitava ja valditav.
Tekkivad jaatmed tuleb kdidelda vastavalt kohalikele jaatmekaitluse eeskirjadele.

Elamukompleksi kasutamisel tekkib ca 300 tonni aastas olmejaatmeid (750 elanikku, keskmiselt 0,4 t
elaniku kohta). Jadtmed tuleb koguda nende tekkekohas liigiti, paigutades need kinnistu voi
Uldkasutuses olevasse vastavasse jadatmeliigi kogumiseks ettendhtud jadtmemahutisse voi selleks
maaratud kohta. Hooned tuleb planeerida nii, et tagatud oleks juurdepdas jaatmeveofirma veokitele
konteinerite tiihjendamiseks. Otstarbekas oleks planeerida ldhilimbrusesse pakendikonteiner, sest
pakendid moodustavad olulise osa tanapdevasest jadtmete koostisest.



Kokkuvéte: kavandatav tegevuse ei oma olulist negatiivset keskkonnamagju.

Moju majanduslikele ja sotsiaalsetele aspektidele
Ajutise positiivse m&juna (t66hdive, majanduse elavdamine) on hoonete ehitus.

Plsiva mdjuna vGib védlja tuua linna tiheasustuse tdies mahus dra kasutamist (valglinnastumise
valtimine), uute elamispindade kasutuselevbtmisega parandatakse suurel hulgal inimestel
elamistingimusi, mille tdttu vdheneb inimeste olmest tingitud stress, mistéttu suureneb toovdimekus
ja Gldine rahulolu.

Arvestada tuleb siiski kasvava survega infrastruktuuridele (teed, kaubandus) ning sotsiaalsetele
teenustele (kool, lasteaed, meditsiin).

KokkuvGte: Voimalikke negatiivseid majanduslikke ja sotsiaalseid mojusid saab viéltida
linnaplaneerimise meetmetega. Md&ju kesklinna majandusele on pigem positiivne kui negatiivne.

Moju avarii- ja hadaolukordadele

Ajutise md&juna voib esile tuua ehitustoode kaigus esinevaid avarii- ja hdadaolukordi. Ehitustdéddel
tekkivad avariiolukorrad on tdendolised, kui ei peet kinni ehitusplatsi sisekorrast, t66ohutuse
eeskirjadest ja mehhanismide kasutamise kasutusjuhenditest. Nimetatud modjud on valditavad
korrektse ehitusaegse juhtimissiisteemi rakendamisega.

Elamukompleksi kasutamisel on avarii- ja hdadaolukordade esinemised minimaalsed. Valtida ei saa
tulekahju v6i ménda muud Gnnetusjuhtumit kuid nende juhtumise tGendosus on sama suur kui
muudes elamurajoonides.

Kokkuvéte: Tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamaju avarii- ja hadaolukordade tekkimisel.

Moju kaitstavatele objektidele ja Natura 2000 aladele

Planeeritaval alal ega selle mdjupiirkonnas ei asu Natura 2000 vd&rgustiku alasid. Kavandatav
tegevuse ei avalda mdju kaitstavatele objektidele. Lahim Il kategooria kaitsealune liik Cobitis taenia
(hink) elab Emajdes, ca 100 — 200 m kaugusel planeeritavast piirkonnast.
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Kokkuvote: kavandatav tegevusega ei mojutata kaitsealuseid liike voi Natura 2000 alasid.



Keskkonnaameti seisukohast KSH algatamise kohta

Keskkonnaameti 04.02.2011 kiri nr JT 6-8/47328-4 arvamus Rebase 23a detailplaneeringu
strateegilise keskkonnamdju hindamise vajaduse kohta toob esile, et kuigi keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 1 loetletud olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulgas
reostuse likvideerimist ei ole, mille tdttu ei ole KSH koostamine kohustuslik ilma pdhjendamiseta.

Lisaks on vajalik on selgitada riske tulevaste elanike tervisele, reostuse likvideerimise alternatiivide
valikut ning hinnata, kas arvestades riske ja kulutusi on (ldse otstarbekas alal elamuid rajada vdi ndha
ette maakasutus, mille puhul piisab t66stustsooni piirarvu saavutamisest.

KSH eelhinnangu koostaja kommentaar:

Arvestades Tartu linna arengudokumente mille kohaselt arendatakse tddstuspiirkondi Tartus
toostusparkide kaudu (Raadi, Ropka, Veeriku), siis ei ole kehtiva {ldplaneeringu kohane
elamupiirkonnana naidatud ala jatmist tootmismaana otstarbekas. Tootmismaa jatmine
elamupiirkonna keskele tekitab kokkuvottes rohkem keskkonnamdjusid kui Gldplaneeringujargne
elamukompleksi rajamine.

Vastavalt AS EcoPro poolt aastal 2011 teostatud reostusuuringule on ile t66stusmaa piirnormi
reostunud pinnase kogus ca 1036 m?® mis koguseliselt ei ole reostunud pinnast kaitlevatele
ettevotetele probleemiks. Kogu maa-ala puhastamine kuni elumaa piirnormi pinnaseni tdstab kogu
ala vaartust keskkonnakaitse seisukohast ning annab kindluse, et likvideeritakse jadkreostuse allikad.

Uld- ja detailplaneeringute puhul on tegemist kokkulepetega, mille alusel paljud inimesed teevad
otsuseid, mis mdjutavad neid vdib-olla terve elu. Uheks selliseks on oma elukoha valik. Kui
planeerimisdokumendid véimaldavad ja peavad vajalikuks mingisse ruumi elamupiirkonna rajamist,
siis seal elavatel inimestel on ootus planeeringuga ettenahtu elluviimiseks. Arengudokumentidega
etteantud suuna muutmisel, st nditeks elamuala muutmine (jatmine) téostusalaks, peavad olema
vaga tugevad argumendid ja labipaistvad pohjendused.

Rebase tn 23A puhul ei ole selliseid keskkonnakaitselisi piiranguid mistottu peaks kaaluma téostusala
jatmist senisesse asukohta, pigem vastupidi. Té6stusala valjaviimine linna keskusest vaartustab linna
kui tervikut ning parandatakse seni reostunud ala keskkonnaseisundit.



Kokkuvote

Vastavalt planeerimisseaduse § 9 I0ikele 12 korraldatakse detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamoju strateegilist hindamist, kui see on ndutud keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 1 punktis 3 satestatud juhtudel. Keskkonnamdju
strateegiline hindamine tuleb |abi viia detailplaneeringule, mille alusel kavandatakse § 6 |Gikes 1
kirjeldatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi vOi tuvastatakse keskkonnamdju hindamise vajalikkus
sama paragrahvi IGikes 2 nimetatud valdkondade tegevuste kavandamisel, lahtudes I6ikes 3 esitatud
kriteeriumitest. Sellistel juhtudel peab detailplaneeringu koostamisel arvesse votma keskkonnamaju
strateegilise hindamise tulemusi.

Antud juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 IGikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
seaduse § 6 IGikes 2 nimetatud ja Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruses nr 224
,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamd&ju hindamise algatamise vajalikkust,
tapsustatud loetelu” satestatud tegevuste puhul. Infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate
tegevustena on madruses nimetatud muuhulgas ka linna arendustoid (nditeks elamurajooni
rajamine), v.a Uksikute elamute rajamine.

Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 2 punkti 1 kohaselt
tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkonnamaju hinnata vajaduse korral ka siis, kui §
33 loikes 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse muudatusi (antud juhul
Uldplaneeringus). Keskkonnam&ju strateegilise hindamise vajalikkus otsustatakse, ldhtudes
planeeringu iseloomust, kaasnevast keskkonnamajust ja eeldatavalt méjutatavast alast.

Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I6ikes 3 nimetatud
kriteeriumitest (sh tegevuse ala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest, maakasutusest,
tegevuse iseloomust ja tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkusest, eeldatava
moju  suurusest, ulatusest, kestusest, kumulatiivsusest jne) ei kavandata antud juhul
detailplaneeringuga tegevusi, mille elluviimisel véib kaasneda oluline keskkonnamaju.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu jargi ei ole Rebase 23A kinnistu
detailplaneeringu koostamisel vajalik 1abi viia keskkonnamgju strateegilist hindamist.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 |0ike 1 kohaselt algatab
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja keskkonnamdju strateegilise hindamise
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Kuna planeerimisseaduse §
10 16ike 5 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatab ja koostamist korraldab kohalik
omavalitsus, Tartu linna ehitusmaaruse § 4 16ike 5 on detailplaneeringute algatamine linnavalitsuse
padevuses, siis tuleb ka keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamise voi mittealgatamise otsus
teha Tartu Linnavalitsusel. Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Ig 1 punktile 3
lahendab ja korraldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi, mis ei kuulu volikogu padevusse.
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LISA 1 - Planeeritava ala lahendusskeem ja visualiseering
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LISA 2 - Viljavéte Tartu linna tildplaneeringust
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LISA 3 - Viljavote Tartu linna jalgrattateede arenguskeemist
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LISA 4 - Viljavote Tartu maakonna planeeringust
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LISA 5 - Viljavote Emajoe kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneeringust
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LISA 6 - Kokkuvoéttev tabel keskkonnamojuritest

Majur Kirjeldus Maht Kestus Muutus Asukoht Mdju Mdju
ajas vorreldes olulisus
olemasolevaga
RESSURSID
Maakasutus Planeeritava ala maa vetakse aktiivselt kasutusse, | 42049 m? | Jaav Stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
likvideeritakse toostusala kesklinnas
Vee kasutus Rajatava elamukompleksi tottu kasutatakse rohkem | 22000 jaav Stabiilne | Veeressursi | Negatiivne Vahe oluline
veeressurssi m>/a asukoht
Muude ressursside | Elamute ehitamisel kasutatakse loodusressursse El energia | jaav Stabiilne | Ressursi Negatiivne Vahe oluline
kasutus (kivi, puit, maa-aines). Elamute rajamisel ja 4575 asukoht
hilisemal ekspluatatsioonil kasutatakse energiat, MWh/a,
vett, soojust hoonete
energiaku
lu 5425
MWh/a
RUUMI JA OTSTARBE MUUTUSED
Maastik Praegune t66stusmaa muudetakse korrastatud 42049 m’® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
maa-alaks
Hajumistingimused | Praegu suhteliselt lage ala hoonestatakse. jaav stabiilne | Kogu ala Negatiivne Vahe oluline
Hajumistingimused halvenevad.
Hldroloogilised MG&ju vGib olla ehitusaegne (depressioonilehtrid), ajutine | vahenev | Kogu ala Neutraalne Vahe oluline
tingimused kui loodus on stabiliseerunud siis ekspluatatsioonil
puuduvad
Liiklus: Rasketehnika asendub individuaalsdidukitega Ca 363 jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Vahe oluline
soidukit
Demograafia, Suureneb elanikkonna arv, tekkib vajadus kooli, Ca 750 jaav stabiilne | Kogu ala Negatiivne Oluline
toohoive, lasteaedade, tervishoiuasutuste jms jarel elanikku
sotsiaaltingimused:
Ruumikasutus Praegust to6stusmaad hakatakse kasutama 42049 m’® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
elamualana
Puhkealad Vajadus puhkealade osas kasvab Ca 750 Negatiivne X




inimest

Kultuurivaartused Planeeritav ala ei ole kultuurivaartuslikult oluline Puudub Puudub
Naaberalad Maa-ala korrastamine tdstab kogu piirkonna jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
vaartust
Uhiskondlikud Lahistel asub kaubanduskeskus millele lisanduvad jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Vahe oluline
hooned kliendid m&juvad positiivselt
HADAOLUKORDADE ESINEMINE
Onnetuste Elamute sihiparasel kasutamisel on 6nnetuste jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
tdendosus t6endosus sama, mis muudes analoogsetes
elamupiirkondades (tulekahjud jne). Vorreldes
toostusalaga on muutus positiivne.
Torgete téendosus | Puudub jaav stabiilne | Kogu ala Puudub Puudub
Tervist vOi Elamupiirkondades vélistatakse ohtlike ainete jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
keskkonda kasutamine (Kemikaaliseaduses toodud
ohustavate ainete kiinniskoguste mahtudes)
kasutamine
HEITED
Miira ja vibratsioon | Todstusmiira asendub olmemdiiraga, vibratsioon <60 dB jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
puudub paeval
<50dB
00sel
Ohusaaste Toostuslik 6husaaste asendub olmest parineva 42049 m’® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
Ohuaastega
NOorgvesi Kasutatakse looduslikult dra voi juhitakse 42049 m® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Vahe oluline
sademeveekanalisatsiooni
Tahked jaatmed Tekkivad olmejaatmed, mis kogutakse vastavalt 300 t/a jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
Tartu linnas kehtivale korrale
MUUD
Muud mdjurid Kavandatu elluviimisel likvideeritakse to0stuslik 10320 m® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
jadkreostus
Vdimalikud Puuduvad Puudub

kumulatiivsed
mojurid




ELUTU KESKKOND

Pinnasele: Likvideeritakse toostuse jadkreostus, mis ohustab 10320 m® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
pohjavett
Maavarade Ehitusele kuluv materjal jaav stabiilne | Ehitusmate | Negatiivne Vahe oluline
kasutusele: rjalide
toomise
koht
Pdhjaveele: Puhastatakse jaakreostus, pdhjavesi saab paremini | 10320 m® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
kaitstud
Pinnaveele: Pinnavesi immutatakse / kanaliseeritakse, luuakse 42049 m? jaav stabiilne Kogu ala Positiivhe Vahe oluline
taiendav pinnaveekogu (tiigid)
Ohule: Voimalik toostuslik Shusaaste asendub elurajooni 42049 m’® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
Ohusaastega
Kliimale: CO, emissioonid autodest, prugi teke, vee kasutus 42049 m® | jaav stabiilne | Kogu ala Negatiivne Vahe oluline
KAITSTAVAD OBJEKTID JA ELUKESKKOND
Liikidele: Kaitstavad liigid alal puuduvad 42049 m* Puudub
Elupaikadele: Info elupaikade kohta alal puudub 42049 m* Puudub
Haljastus Maa-ala on kdrghaljastuseta. Kavandatava 42049 m’® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
elluviimisel rajatakse tdiendavat korg- ja
madalhaljastust
Rohevorgustik Seos puudub, ala on haljastamata Puudub
Natura 2000 alad Seos puudub Puudub
INIMESE ELUKESKKOND
IImes, ruumilises Endine mitte kasutusel olev t66stusala 42049 m’® | jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
struktuuris, korrastatakse ja vOetakse aktiivselt kasutusele
esteetilisuses
Teenustes Uhtse infrastruktuuri viljaarendamisel paranevad jaav stabiilne | Kogu ala Positiivne Oluline
ka teenuse kattesaadavused
Muud mojurid Puuduvad Puudub




Olulise keskkonnamaju kindlaks maaramise kontrollkiisimused:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Kas keskkonnatingimustes toimub suuri muutusi?

a. Keskkonnatingimused paranevad. ToOOstus- ja tootmismaa korrastatakse,
likvideeritakse jaakreostus, lisatakse haljastust. Kasvab koormus sdiduteedele,
Umbritsevatele haljasaladele. Muutused on tajutavad kuid mitte suured.

Kas kavandatav tegevus mahub praeguse keskkonna raamidesse?

a. Tegevusega kavandatu jaab kinnistu piiridesse, ainuke alast valjuv otsene

keskkonnamdju on sdiduautodest Iahtuv 6husaaste.
Kas m&ju on ebaharilik antud piirkonnas?

a. Eiole. Naabrusesse (idapoole) on kavandatud analoogne elamukompleks, piirkonnas

on eramud ja kaubandusega seotud hoonestus.
Kas mdjutatakse suurt ala?

a. Kuigi planeeritav tegevus piirdub kinnistu kasutamisega siis mingid mojud sellest
ulatuvad ka véljapoole kinnistu piire (6husaaste, olmemiira, rekreatsioonivajadused
jne).

Kas mdju voib olla piiriilene?
a. Modju eiole piiritilene. Voimalik m&ju on lokaalne (Tartu, Karlova linnaosa).
Kas mojutatavate inimeste arv on suur?

a. Paiseid elanikke asub hetkel vaid Sassi tn dares (ca 10 majapidamist)

Kas mojutatavate objektide arv ja iseloom on suur (taimestik, loomastik, ettevétted,
rajatised)?

a. Kinnistul praktiliselt puudub haljastus (Uksikud isetekkelised puud kinnistu
perimeetril), info loomastiku elupaikadest puudub kuid arvestades ala
kasutusotstarvet on see vidhetdendoline. Rajatistest enim mdjutatav on ilmselt
kaubanduspinnad Iahinaabruses, millele m&ju on positiivne. Arhitektuurimalestisi voi
muul moel vaartuslikke hooneid / rajatisi lahiiimbruses ei ole.

Kas mdjutatakse vaartuslikke voi piiratud levikuga loodusvarasid?

a. Planeeritud tegevusega ei mdjutata otseselt loodusvarasid. Mdju on kaudne (vesi,
elekter, ehitusmaterjalid).

Kas on oht, et rikutakse keskkonnanorme?

a. Keskkonnanorme rikutakse olemasoleva olukorra jatkumisel (pinnasereostus,
pohjavee edasine reostamine). Planeeritu elluviimisel keskkonnanorme ei rikuta.

Kas on oht, et mdjutatakse kaitsealasid vdi kaitsealuseid liike?
a. EELIS kohaselt puuduvad antud alal kaitsealad voi kaitsealused liigid.
Kas moju ilmnemise tdendosus on kdrge?
a. Eiole. Mdju ilmnemine, selle ulatus ja suurus on analoogne iga teise elamukompleksi
rajamisel tekkivaga.
Kas mdju on pikaajaline?
a. Jah. Elamukompleksi rajamisel tekkivad mdjud on jaavad.
Kas md&ju on pigem pidev kui ajutine?

a. Ajutised mdjud ilmnevad ehitustodde ajal (mira, vibratsioon, voimalik veereziimi

muutus, dhusaaste). Pidevad mojud on elamukompleksi ekspluateerimisel.
Kas md&ju on pigem pisiv kui katkendlik?
a. Elamukompleksi ekspluateerimisel on mo&ju pusiv.



15. Kas mdju katkestused on pigem sagedased kui harvad?

a. Elamukompleksi ekspluateerimisel on moju pusiv, ilma katkestusteta.
16. Kas mdju on poérdumatu?

a. Planeeritud tegevuse elluviimisel on mdju pédrdumatu.
17. Kas mdju on raske véltida, vahendada v6i heastada?

a. Planeeritud tegevuse elluviimisel tekkivaid keskkonnamdjusid saab leevendada
jargmiste meetoditega:

i
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.

Lisada piirkonda korghaljastust

Luua tingimused loodusliku mitmekesisuse tekkeks (tiigid, p66sad, rohualad)
Kasutada loodussobralikke ehitusmaterjale

Kavandada hoonetele kaugkiite

Kasutada liiklust rahustavaid meetmeid

Sadevesi immutada



